Kielce, dn. 18.06.2025 r.
Wytyczne:
do opracowania petnobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej

1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia.

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie petnobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej
na potrzeby modernizacji kottowni w budynku mieszkalnym Domu Pomocy Spotecznej im. Florentyny Malskiej
w Kielcach na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w ramach zadania pn.: ,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynku uzytecznos$ci publicznej — Dom Pomocy Spotecznej im. Florentyny
Malskiej w Kielcach — dokumentacja projektowa”.

1.1 Dokumentacja projektowo — kosztorysowa

Dokumentacja projektowo — kosztorysowa, objeta przedmiotem zamdwienia musi umozliwia¢ etapowanie

robot oraz prowadzenie prac na czynnym obiekcie bez wytgczania z eksploatacji, ze wzgledu na charakter

dziatalnosci DPS.

Zakres petnobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej winien obejmowac w szczegdlnosci:

1) okreslenie koniecznych demontazy i rozbiérek elementdw instalacyjnych i budowlanych w istniejgcej
kottowni sktadajacej sie z dwdch przestarzatych kottow gazowych wraz z osprzetem,

2) okreslenie wymuszonych, zwigzanych z modernizacjg kottowni koniecznych napraw, przerébek, uzupetnien,
wykonanie nowych elementéw w zakresie instalacji sanitarnych, elektrycznych oraz robét budowlanych,

3) dobdr dwéch fabrycznie nowych, nowoczesnych, pozwalajgcych na dtugotrwaty eksploatacje gazowych
kottow kondensacyjnych m.in. z:

v" automatyka sterowania pracy kotta, w tym automatyka pogodows,
v’ elektroniczna regulacjg procesu spalania,
v’ pracujacych w uktadzie kaskadowym wraz z niezbedng infrastrukturg;

4) dobér niezbednych urzadzen technologicznych, armatury i rurociggéw, w tym m.in.: pomp obiegowych,
zaworow, zawordéw bezpieczenstwa, filtrédw, neutralizatoréw kondensatu, uktadu zmiekczania/
uzdatniania/demineralizowania wody, naczynie/naczynia przeponowe, rozdzielacz/rozdzielacze itp.

5) dobdr nowego lub uzupetnienie istniejgcego komina dedykowanego do rodzaju i uktadu pracy kottéw,
w tym czopuchdw kominowych, odprowadzenia skroplin i innych elementéw w ilosci niezbednej
do prawidtowej pracy komina i kottow,

6) dobdr lub uzupetnienie niezbednych urzadzen doprowadzajgcych powietrze do kottowni,

7) dobdr wymaganych przepisami zabezpieczen kottow, systemu detekcji gazéw i innych wymaganych
przepisami,

8) dostosowanie instalacji sanitarnej i elektrycznej dla potrzeb nowych kottdw i obowigzujacych przepiséw,
wymiana instalacji elektrycznej w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania kottowni
w szczegdblnosci: niezbedne okablowanie, nowa tablica rozdzielcza, instalacja oswietlenia, instalacje
ochronne,

9) dostosowanie nowej kottowni do istniejgcych instalacji/urzadzen np.: instalacji centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej,

10) zapewnienie nadzoru autorskiego nad realizowanym zamdwieniem,



Dokumentacja projektowo — kosztorysowa objeta przedmiotem zamdwienia musi umozliwiaé¢ uzyskanie
wymaganych prawem zgdd lub decyzji niezbednych do realizacji modernizacji kottowni, przeprowadzenie
postepowania na wytonienie wykonawcy robét budowlanych zgodnie z Prawem Zaméwien Publicznych,
sprawng i prawidtowa realizacje robét budowlanych oraz prawidtowe funkcjonowanie kottowni dla zapewnia
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j.

Wykonawca prac projektowych musi uzyska¢ wszystkie, niezbedne wymaganymi przepisami np.: decyzje
administracyjne  w tym warunki techniczne, uzgodnienia w formie pisemnej, opinie, badania
i sprawdzenia dokumentacji projektowej, potrzebne do opracowania kompletnej dokumentacji projektowej
i do uzyskania wymaganych prawem zgdd lub decyzji.

2. Zakres dokumentacji projektowo — kosztorysowej

2.1 Projekt budowlano-wykonawczy wraz z uzgodnieniami obejmujacy w szczegolnosci:

a) projekt budowlano — wykonawczy modernizacji kottowni wraz z uzgodnieniami, w tym:

— projekt zagospodarowania terenu — jesli wymagany
— projekt architektoniczno-budowlany;
— projekt techniczny z elementami wykonawczymi;

b) inne opracowania niezbedne do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.

2.2 Uzyskanie wszystkich, niezbednych wymaganych przepisami decyzji administracyjnych, warunkéw
technicznych, uzgodnien, opinii, badan i sprawdzen dokumentacji projektowej, potrzebnych
do opracowania kompletnej dokumentacji projektowej i do uzyskania prawem zgdd lub decyzji.

2.3 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych.

2.4 Przedmiar robét.

2.5 Kosztorys inwestorski w rozbiciu na etapy.

2.6 Przygotowanie wniosku o wydanie decyzji pozwolenie na budowe lub wniosku o dokonanie zgtoszenia
wykonania robét budowlanych - jezeli wymagane.

Dokumentacja projektowo — kosztorysowa, objeta przedmiotem zamdwienia musi umozliwia¢ etapowanie
robot oraz prowadzenie prac na czynnym obiekcie bez wytaczania z eksploatacji ze wzgledu na charakter
dziatalnosci DPS. Jezeli jest brak technicznej mozliwosci pozwalajacej na etapowanie rob6t Wykonawca winien
przedstawic pisemnie uzasadnienie Zamawiajgcemu.

3. Szczegotowy opis dokumentacji projektowo-kosztorysowe;.
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa tj. projekty, przedmiary robot, kosztorysy inwestorskie, specyfikacje
techniczne muszg by¢ ze sobg spdjne oraz opracowane w taki sposdb, aby spetniaty wymogi ustawy Prawo
Zaméwien Publicznych a zwtaszcza art. 101, czyli dobrane materiaty, technologie i urzgdzenia nalezy opisac
przy pomocy charakterystycznych parametrow (bez nazw wtasnych) oraz muszg by¢ dostepne u co najmniej
3 producentéw i by¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego. Dokumentacja musi by¢ wykonana w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzyé. Na Wykonawcy cigzy obowigzek uzyskania niezbednych
materiatdw, decyzji administracyjnych, warunkow technicznych, uzgodnien, opinii, badan i sprawdzen
dokumentacji projektowej potrzebnych do jej opracowania.
3.1 Szczegdblne wymagania odnosnie rodzaju i jakosci materiatéw i elementéw budowlanych.
a) materiaty, elementy budowlane, urzadzenia, wyposazenie muszg by¢ dostepne u co najmniej
3 producentdéw na rynku budowlanym i nalezy opisaé je podajac ich istotne parametry;
b) nie dopuszczalne jest podawanie nazw wtasnych oraz symboli czy numeréw katalogéw wskazujgcych
konkretne firmy, producentéw;



c) konkretne rozwigzania nalezy na biezgco ustalac z Inwestorem.

3.2 Projekt budowlano-wykonawczy:

Projekt budowlano-wykonawczy powinien umozliwiaé uzyskanie pozwolenia na budowe lub dokonania

zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych a takze by¢ szczegétowym opracowaniem, niezbednym

do sporzadzenia przedmiaru robét, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce

i realizacji robdt budowlanych. Powinien zawierac opis i szczegétowe rysunki w skali uwzgledniajgcej specyfike

zamawianych robdt wraz z wyjasnieniami opisowymi na rysunkach, ktére dotyczg rozwigzan budowlano-

konstrukcyjnych i materiatowych, detali oraz urzagdzen budowlanych.

Winien by¢ sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym:

a) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

b) ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo Zamoéwien Publicznych,

c) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r w sprawie szczegdétowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego;

d) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym;

e) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego;

f) zasadami wiedzy technicznej, normami i niniejszymi zatozeniami do projektowania.

3.3 Przedmiary robét.

Przedmiar robdt winien by¢ wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

3.4 Kosztorysy inwestorskie

Kosztorys inwestorski powinien by¢ wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym.

3.5 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdét budowlanych powinna by¢ wykonana zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Uwaga ogélna:

Zakres i forma specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych powinna uwzgledniac
wykonanie inwestycji pfatnych ryczattowo. Specyfikacja powinna odnosi¢ sie wyfqcznie do robot
przewidzianych w projekcie budowlano - wykonawczym.



